Projekt umowy – zał. nr 7 
UMOWA nr …………………
na pełnienie funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego
zawarta w Urzędowie  dniu  …………………………. r. pomiędzy:
Gminą Urzędów, ul. Rynek 26, 23-250 Urzędów, NIP 715-17-87-639,  reprezentowaną przez:  
Burmistrza Pawła Dąbrowskiego przy kontrasygnacie Skarbnik Gminy Ireny Kłak 
zwaną dalej "Zamawiającym",
a
gdy kontrahentem jest spółka prawa handlowego

spółką pod firmą „……………………………………………………” z siedzibą w .......... (wpisać tylko nazwę miasta/miejscowości), zwaną dalej „Wykonawcą  lub Wykonawcą nadzoru”, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego w ………………………. pod numerem ..........................................., 
NIP ………………………………………., REGON      ………………………………………………….
zwaną/-ym dalej "Wykonawcą" , reprezentowaną przez:

1…………………………………………………………………………………………………..

2. …………………………………………………………………………………………………
gdy kontrahentem jest osoba fizyczna prowadząca działalność gospodarczą:

Panią/Panem …, zwaną/-ym dalej „Wykonawcą lub Wykonawca nadzoru”, legitymującą/-ym się dowodem osobistym seria i numer …,…… o numerze PESEL …, zamieszkałą/-ym pod adresem …, prowadzącą/-ym działalność gospodarczą pod firmą ………„…………..” z siedzibą w …………………………. (wpisać tylko nazwę miasta/miejscowości) –, reprezentowaną/-ym przez:

1. …………………………………………………………………………………………………………. 

Działając na podstawie  art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zamówień publicznych  (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.1129 ze zm.) Strony zawierają umowę o następującej treści;
§1

1. Przedmiotem zamówienia jest kompleksowa usługa pełnienia nadzoru inwestorskiego robót budowlanych przy realizacji zadania pn. „Przebudowa ze zmianą sposobu użytkowania obiektu użyteczności publicznej – budynku po byłej szkole podstawowej w Bęczynie z przeznaczeniem na przychodnię fizjoterapeutyczną”. 
2. Wykonanie kompleksowego nadzoru inwestorskiego obejmuje w szczególności:

a) nadzór nad realizacją  robót budowlanych, w zakresie i specjalności konstrukcyjno-budowlanej;

b) nadzór nad realizacją  robót budowlanych w zakresie i specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych;
c) nadzór nad realizacją  robót budowlanych  w zakresie i specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych;
d) nadzór nad realizacją  robót budowlanych, w zakresie i specjalności drogowej;
3. Szczegółowy zakres rzeczowy i ilościowy  robót objętych nadzorem inwestorskim określają projekty budowlano – wykonawcze (każdej branży), oraz przedmiary robót, które w wersji elektronicznej zamieszczone są  na stronie: https://gminaurzedow.ezamawiajacy.pl/pn/gminaurzedow/demand/notice/public/35954/details 
Zakres prac wykonywanych przez inspektora nadzoru obejmuje nadzór  całego procesu inwestycyjnego, wszystkie czynności wynikające z Prawa budowlanego (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) 

4. Sprawowanie funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego ma przebiegać zgodnie z ww.

ustawą z dnia 7 lipca 1994r.Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 poz. 1333 ze zm.)  tj. m.in.:

a) reprezentowanie Zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności jej realizacji z dokumentacją projektową, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej,

b) sprawdzanie jakości wykonywanych robót budowlanych i stosowania przy wykonywaniu tych robót wyrobów, a w szczególności zapobieganie zastosowania wyrobów wadliwych i niepuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie,

c) sprawdzanie i odbiór robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających, uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych oraz przygotowanie i udział w czynnościach odbioru gotowych obiektów budowlanych i przekazanie ich do użytkowania – niezwłocznie po zgłoszeniu przez Wykonawcę robót budowlanych, lecz w terminie nie dłuższym niż 2 dni,
d) koordynacja robót związanych z realizacją zadania,
e) potwierdzanie faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad, 

f) udzielanie na żądanie Zamawiającego informacji o stanie realizacji robót,

g) obecność inspektora nadzoru na terenie realizacji zamówienia min. 2 razy w tygodniu. Inspektor udokumentuje swoją obecność poprzez wpis w dzienniku budowy, znajdującym się u kierownika budowy. Częstotliwość pobytów nie dotyczy okresu, w którym Wykonawca zadania inwestycyjnego nie będzie realizował zamówienia odpowiadającemu danemu nadzorowi oraz, w których Wykonawca zadania inwestycyjnego nie realizuje zamówienia.
h) obecność Inspektora nadzoru inwestorskiego na terenie budowy w takich odstępach czasu,   aby była zapewniona skuteczność nadzoru oraz na wezwanie Wykonawcy robót budowlanych lub Zamawiającego,

i) rozstrzyganie w porozumieniu z  kierownikiem budowy/kierownikami robót i przedstawicielem Zamawiającego wątpliwości technicznych powstałych w toku wykonywania robót, w terminie nie dłuższym niż 2 dni, chyba że Zamawiający wyznaczy inny termin,

j) kontrolowanie prawidłowości dokumentów stanowiących podstawę dla rozliczeń budowy,

k) udział w czynnościach odbioru końcowego robót budowlanych, jak również uczestniczenie 
w przeglądach gwarancyjnych i innych czynnościach związanych z egzekwowaniem praw Zamawiającego w okresie rękojmi i gwarancji udzielonej przez Wykonawcę robót budowlanych 
l) wydawanie kierownikowi budowy/kierownikom robót poleceń, potwierdzonych wpisem do dziennika budowy dotyczących: usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania prób lub badań, także wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych oraz przedstawienia ekspertyz dotyczących prowadzonych robót budowlanych oraz informacji i dokumentów potwierdzających zastosowanie przy 
wykonywaniu robót budowlanych wyrobów, a także informacji i dokumentów potwierdzających dopuszczenie do ich stosowania,

m) żądanie od kierownika budowy/kierowników robót dokonywania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót, a także wstrzymania dalszych robót budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogła wywołać zagrożenie, bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z projektem,

n) przygotowanie inwestycji do odbioru końcowego wraz z wcześniejszym sprawdzeniem dokumentacji powykonawczej doręczonej Inspektorowi nadzoru przez Wykonawcę robót budowlanych,

o) kontrola ilości i terminowości wykonania robót oraz potwierdzanie rzeczowe i finansowe zrealizowanych robót zgodnie z harmonogramem rzeczowo - finansowym i wykonywanym zakresem robót oraz sporządzenie końcowego rozliczenia rzeczowo - finansowego inwestycji,

p) udział w naradach dotyczących realizacji robót oraz udział w spotkaniach zwoływanych przez Zamawiającego lub Wykonawcę robót budowlanych,
q) nadzór   nad   skompletowaniem   i   sprawdzenie   dokumentacji   powykonawczej    i odbiorowej przygotowanej przez kierownika budowy,

r) udział w przeglądach w okresie rękojmi i gwarancji i przeglądzie pogwarancyjnym (1 raz)

s) sprawdzenie i wydanie opinii w sprawie zgodności oferowanych materiałów i urządzeń z wymogami zawartymi w SIWZ na podstawie kart materiałowych, jak również w czasie realizacji robót na gruncie;

5.  Inspektor Nadzoru zobowiązany jest również do:

· przybycia na każde uzasadnione wezwanie Zamawiającego i Wykonawcy robót objętych nadzorem;

· potwierdzania faktyczne wykonanych robót oraz usunięcia wad, a także na żądanie Zamawiającego, kontrolowania rozliczeń budowy;

· dokonania odbioru robót w terminie 7 dni od zawiadomienia o gotowości odbioru;

· złożenie oświadczenia o wykonaniu zadania zgodnie z dokumentacją projektową i umową o realizację inwestycji.

Inspektor nadzoru inwestorskiego nie może podejmować decyzji, które wymagałyby zwiększenia nakładów finansowych przewidzianych w umowie z Wykonawcą robót. Jeżeli takie sytuacje wystąpią zwiększenie kosztów musi być zatwierdzone przez Zamawiającego.
§2
1.   Termin realizacji przedmiotu zamówienia: od dnia zawarcia umowy do dnia zakończenia robót budowlanych, odbioru końcowego  zadania i rozliczenia inwestycji . Jeżeli nastąpi przedłużenie terminu realizacji robot budowlanych objętych nadzorem, przedłużeniu ulegnie również termin realizacji powyższego zamówienia do dnia odbioru końcowego.
2. Ponadto Obowiązki Wykonawcy wynikające z nadzoru inwestorskiego zostają rozszerzone o czynności związane z ujawnieniem i kontrolą usunięcia przez firmę budowlaną wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi, ustalonej w  umowie  zawartej  przez  wykonawcę  robót  budowlanych, bez dodatkowych kosztów.
3. Uchylanie się od dopełnienia obowiązków wymienionych  w punkcie 2 niniejszego paragrafu skutkować będzie konsekwencjami prawnymi wynikającymi z nienależytego wykonania niniejszej umowy.
§3
1. Do wykonywania  i kontaktów z Zamawiającym w sprawie realizacji przedmiotu zamówienia Wykonawca wyznacza następujące osoby:

1) Inspektora Nadzoru – ………………………………………………….., nr tel. ……………., e-mail: ………………………….. posiadającego uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeń, pozwalające pełnić samodzielne funkcje techniczne w budownictwie w specjalności konstrukcyjno-budowlanej nr ……………….. lub posiadającego uprawnienia równoważne, uzyskane na podstawie odpowiednich wcześniejszych przepisów albo przepisów nie będących prawem krajowym, wpisanego na listę właściwej okręgowej izby inżynierów budownictwa pod nr …………………….., będącego jednocześnie koordynującym całość prac inspektorów nadzoru;

2) Inspektora Nadzoru – ………………………………., nr tel. ……..…………………….…., e-mail: …………………. posiadającego uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi – minimalne wymagania w ograniczonym zakresie, pozwalające pełnić samodzielne funkcje techniczne w budownictwie w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych, nr ……………….. lub posiadającego uprawnienia równoważne, uzyskane na podstawie odpowiednich wcześniejszych przepisów albo przepisów nie będących prawem krajowym, wpisanego na listę właściwej okręgowej izby inżynierów budownictwa pod nr …………………. 
3) Inspektora Nadzoru – …………………………., nr tel. ………………………………..…., e-mail: ……………………… posiadającego uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi – minimalne wymagania w ograniczonym zakresie, pozwalające pełnić samodzielne funkcje techniczne w budownictwie w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych,  nr ……………….. lub posiadającego uprawnienia równoważne, uzyskane na podstawie odpowiednich wcześniejszych przepisów albo przepisów nie będących prawem krajowym, wpisanego na listę właściwej okręgowej izby inżynierów budownictwa pod nr …………………. 
4) Inspektora Nadzoru – …………………………., nr tel. ………………………………..…., e-mail: ……………………… posiadającego uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi – minimalne wymagania w ograniczonym zakresie, pozwalające pełnić samodzielne funkcje techniczne w budownictwie w specjalności drogowej,  nr ……………….. lub posiadającego uprawnienia równoważne, uzyskane na podstawie odpowiednich wcześniejszych przepisów albo przepisów nie będących prawem krajowym, wpisanego na listę właściwej okręgowej izby inżynierów budownictwa pod nr …………………. 
2. Wykonawca nadzoru zobowiązuje się, iż osoby wymienione w ust. 1, będą wpisane na listy właściwych izb inżynierów budownictwa przez cały okres realizacji Zamówienia i nie krócej niż do odbioru końcowego robót.

3. Zmiana osób realizujących przedmiot Umowy, wskazanych przez Wykonawcę nadzoru w ust. 1, na etapie realizacji Umowy wymaga spełnienia łącznie dwóch warunków:

1) wskazane nowe osoby muszą posiadać co najmniej równoważne  uprawnienia budowlane -określone w ust. 1 odpowiednio;

2) Zamawiający udzieli Wykonawcy nadzoru pisemnej zgody na powyższe zmiany. 

§4
1. Strony umowy ustalają wynagrodzenie należne Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy określonego w § 1  niniejszej umowy, w wysokości:

kwota ……………………………………złotych netto, podatek VAT …………….………złotych.  Kwota brutto …………………………… złotych. Słownie:   ………………….………………………

………………………………………………………………………………………………..….. złotych.
2. Wynagrodzenie, o którym mowa wyżej jest wynagrodzeniem ryczałtowym. 

3. Wynagrodzenie wyszczególnione w punkcie 1 niniejszego paragrafu obejmuje nadzór inwestorski zrealizowania całości  robót budowlanych,  ( niezależnie od przerw w realizacji inwestycji przez wykonawcę robót budowlanych), obejmujący zakres robót określony projektami budowlano – wykonawczymi  i czynności wyszczególnione w  § 1 niniejszej umowy.
4. Zamawiający dokona zapłaty wynagrodzenia po dokonaniu odbioru końcowego i wystawieniu faktury końcowej przez Wykonawcę w terminie do 14 dni od dnia doręczenia.

5. Częściową zapłatę  dopuszcza się za zgodą zamawiającego, w przypadku zakończonego etapu robót budowlanych.
§5
1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od Umowy, jeżeli:
1) wystąpią istotne zmiany okoliczności powodujące, że wykonanie Umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy;

2) zostanie otwarta likwidacja lub ogłoszona zostanie upadłość Wykonawcy nadzoru;
3) Wykonawca nadzoru nie przystąpi do wykonywania obowiązków wynikających z Umowy 
w terminie 14 dni od dnia jej zawarcia. Zaistnienie wskazanej okoliczności, zwalnia Zamawiającego od obowiązku zapłaty Wykonawcy jakiegokolwiek wynagrodzenia;

4) Wykonawca zaniecha wykonywania obowiązków określonych w szczególności 
w § 1 pkt 2 -5;

5) zostaną zaniechane prace związane z realizacją Inwestycji, z przyczyn niezależnych od Zamawiającego.

2. Odstąpienie od Umowy może nastąpić w terminie 30 dni od daty powzięcia wiadomości 
o okolicznościach wskazanych w ust. 1. W takim przypadku Wykonawca nadzoru może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego za wykonane usługi do dnia odstąpienia od Umowy, z wyłączeniem ust. 1 pkt 3. 

3. W przypadku odstąpienia od Umowy z przyczyn niezawinionych, leżących po stronie Zamawiającego, Zamawiający zapłaci Wykonawcy Wynagrodzenie za wykonane usługi, jeżeli zostaną one odebrane przez Zamawiającego, na podstawie protokolarnie potwierdzonego stanu zaawansowania usług lub Zamawiający pokryje udokumentowane koszty poniesione przez Wykonawcę nadzoru przy realizacji Umowy do dnia odstąpienia przez Zamawiającego. W tych okolicznościach Wykonawca nadzoru zobowiązuje się nie dochodzić odszkodowania za utracone korzyści i zrzeka się roszczeń z tego tytułu.

4. Odstąpienie od Umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy następuje z chwilą pisemnego zawiadomienia Zamawiającego przez Wykonawcę o przyczynie odstąpienia od Umowy. W takim przypadku zapłata Wykonawcy nie przysługuje.

5. W przypadku odstąpienia od umowy wykonawcy  na roboty budowlane, inspektor nadzoru sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji ( opis rzeczowy , ilościowy i wartościowy wykonanych robót), według stanu na dzień odstąpienia.
§5

1. Wykonawca zobowiązuje się  do zapłaty kar umownych w przypadku:

1) za odstąpienie od Umowy wskutek okoliczności, za które odpowiada Wykonawca –  w wysokości 10% łącznego Wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 1 Umowy;
2) za udokumentowaną przez Zamawiającego nieterminową realizację obowiązków Wykonawcy - w wysokości 0,25% łącznego Wynagrodzenia brutto określonego 
w § 4 ust. 1 Umowy, za każdy dzień zwłoki w wykonaniu tych obowiązków;
3) za brak pobytów  na budowie zgodnie z zapisem §1ust. 4 pkt 8 w wysokości  200 zł za 1 stwierdzony przypadek 

2. Zamawiający zobowiązany jest do płacenia kar umownych w przypadku odstąpienia od 

 umowy z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Zamawiający, w wysokości 10% łącznego Wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 1 Umowy;
3. Zamawiający zobowiązany jest do płacenia ustawowych odsetek za nieterminową płatność 

    faktur.
4. Strony uzgadniają, że w razie naliczenia przez Zamawiającego kar umownych, Zamawiający potrąci z Wynagrodzenia kwotę stanowiącą równowartość tych kar i tak pomniejszone Wynagrodzenie wypłaci Wykonawcy nadzoru.

5. Nienależyta i nieterminowa realizacja obowiązków Wykonawcy nadzoru, skutkująca koniecznością poniesienia przez Zamawiającego dodatkowych kosztów, w tym na pokrycie roszczeń Wykonawcy robót lub na zastępcze usuwanie usterek ze środków własnych Zamawiającego, uprawnia Zamawiającego do obniżenia Wynagrodzenia Wykonawcy nadzoru 
o kwotę tych dodatkowych kosztów.
§6

Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogą być dokonane wyłącznie w formie aneksu podpisanego przez obie strony, z tym, że zmiany te nie mogą odnosić się do wynagrodzenia ustalonego w § 3 niniejszej umowy, które jest niezmienne.
§7
1. W razie powstania sporu związanego z wykonaniem umowy Wykonawca zobowiązany jest wyczerpać drogę postępowania reklamacyjnego, kierując swoje roszczenia do Zamawiającego.

2. Zamawiający zobowiązany jest do pisemnego ustosunkowania się do roszczeń Wykonawcy w ciągu 14 dni od chwili zgłoszenia.

3. Jeżeli Zamawiający odmówi uznania roszczenia w terminie, o którym mowa w pkt. 2 Wykonawca może się zwrócić do Sądu Powszechnego.
§8
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową, zastosowanie będą miały odpowiednie  przepisy Kodeksu Cywilnego
§9
Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach,  jeden egzemplarzu dla Wykonawcy i dwa egzemplarze dla Zamawiającego.

ZAMAWIAJĄCY:                                                                                           WYKONAWCA

